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N° 2025/10/05

SEANCE DU 8 OCTOBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing et le huit octobre a dix-huit heures trente, le Conseil municipal de la
Commune de Toulouges, diiment convoqué s'est réuni en session ordinaire, salle du conseil municipal -
située parc de Clairfont, sous la présidence de Monsieur Nicolas BARTHE, Maire.

Date de la convocation : 02/10/2025 Présents : Nicolas BARTHE, Laurent LOPEZ, Eric GARAVINI,
Christine  MALET, Stéphanie GOMEZ, Eric BOSQUE, Pascale
Nombre de conseillers : MICHEL, Serge CIVIL, Béatrice BAILLEUL, Patrice PASTOU,
Sandra FERRER, Audrey CALVET, Sandrine RABASSE, Martial
En exercice : 27 MIR, Bernard PAGES, Michel PLAZA, Patrick LANNES,
Absents excusés ayant donné procuration : Aurélie PASTOR-
Présents : 17 BARNEQUD procuration Laurent LOPEZ, Thierry SEGARRA
procuration Christine MALET, Vanessa BLAY procuration Sandrine
Votants : 24 RABASSE, Rudy KLEIN procuration Audrey CALVET, Franck DE LA

LLAVE procuration Martial MIR, Isabelle OSTERSTOCK procuration
Pascale MICHEL, Fabrice SCHORDING procuration Patrice
PASTOU

Absent excusé: Florian GUZDEK

Absents : Jean-Charles FESQUET, Fabien BATLLE

Secrétaire de séance : Michel PLAZA

ACQUISITION ET PORTAGE FINANCIER PAR LETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
LOCAL PERPIGNAN PYRENEES MEDITERRANEE
D’UN BATI SIS 3 AVENUE MAILLOL A TOULOUGES
Parcelle cadastrée AP 457

Eric GARAVINI rappelle a 'Assemblée que par délibération n°2025/09/08, le conseil municipal dans
sa séance du 15 septembre 2025 a décidé d'exercer et de céder son droit de préemption au bénéfice
de I'Etablissement Public Foncier Local Perpignan Méditerranée, sur le bien cadastré AP 457 sis,
3 avenue Maillol a Toulouges.

La commune sollicite l'intervention de 'EPFL Perpignan Pyrénées Mediterranee, afin qu'il procéde a
l'acquisition et au portage financier, par voie de préemption, du bien bati avec jardin attenant
comprenant une maison d’habitation sis AP 457 d’une superficie de 773 m?.

L'acquisition de ce bien permettrait a la commune de réaliser une extension de son groupe scolaire et
des places de stationnement.

Cette acquisition sera réalisée par I'EPFL PMM, pour un montant de 269 000 € et le portage financier
sera d’'une durée de 10 ans.

Conformément au réglement intérieur de 'EPFL en date du 28 juin 2024, les modalités d’intervention
de 'EPFL Perpignan Pyrénées Méditerranée et le mode de portage pour cette opération sont définis
comme suit :

1 - La Commune s’engage a :

> Ne pas faire usage du bien sans y avoir eté autorisée au préalable par 'EPFL

» N'entreprendre aucun aménagement sans y avoir été autorisée au préalable par
I'EPFL

» Faire face aux conséquences financieres entrainées par le portage et notamment :
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° Au remboursement a 'EPFL de linvestissement réalisé aux termes du portage fixé a 10 ans.
Soit un paiement qui s'effectuera : 50% par annuités constantes et 50% IN FINE

° Au remboursement a 'EPFL des frais annuels d'intervention appelés « Frais de portage »
calculés sur le capital restant di et selon un taux fixé par délibération du Conseil
d'Administration en date du 28 juin 2024 de 0.5%H.T.

(Le premier remboursement interviendra a la premiére date anniversaire de I'acquisition et
réglé a 'EPFL dans les trois mois suivants la demande et ce jusqu'a la date de signature de
l'acte de rétrocession)

»  Assurer la gestion et la garde du bien (cette notion comprenant 'usage, la gérance et
le contrdle), via la sighature d’un contrat de mise a disposition a titre gratuit fixant les
modalités d’occupation

¥ Au rachat du bien concerné en fin de portage soit en propre soit par un opérateur au
plus tard dans un délai de trois mois suivant la date de fin de portage

¥  Au remboursement des frais de commission (agence) tels gu'indiqués dans la DIA
d'un montant de 16 000 € a la fin du portage

2-L'E.P.F.L s’engage a
»  Prendre en charge les frais liés aux acquisitions et a leur gestion

o Frais afférents aux acquisitions : frais de notaire, frais d'avocat, frais d’experts, frais d’états
hypothécaires

e Frais liés a la gestion des biens acquis: impdts fonciers, taxes, assurances, travaux
d'entretien

Out I'exposé de son rapporteur et aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a 'unanimité des
membres présents ou représentés,

SOLLICITE [IEtablissement Public Foncier Local de Perpignan Pyrénées Méditerranée, pour
l'acquisition et le portage financier d'une durée de 10 ans, de la parcelle cadastrée AP 457, située 3
avenue Maillol a Toulouges au prix de 269 000 € et 16 000 € de frais de commission

AUTORISE le Maire a signer la convention avec 'EPFL et toutes piéces utiles en la matiére.

Fait et délibéré les jour, mois en an que dessus,
Pour extrait certifié conforme
Délibération rendue exécutoire par publication ou notification

acompter du ..1.0.71.0.2025.......... o Fait a Toulouges, le 9 octobre 2025

Le Maire,

CERTIFIE sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte
consécutivement a sa transmission en préfecture.

INFORME que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif dans un délai de deux
mois & compter de la présente notification.

INFORME de la possibilité de saisir Monsieur le Président dans un délai
également de deux mois d’un recours administratif préalable susceptible
de prolonger le délai de recours contentieux susmentionné.

INFORME que le Tribunal Administratif peut étre saisi par I'application
informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet
http:/iwww.telerecours.fr
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