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REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES

ville de
T I DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
a@ : N° 2023/09/09
/éa.«_. . frevec.

SEANCE DU 18 SEPTEMBRE 2023

L'an deux mille vingt trois et le dix huit septembre a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la
ville de Toulouges, diment convoqué s'est réuni en session ordinaire, a la salle du conseil municipal,
située parc de Clairfont, sous la présidence de Monsieur Nicolas BARTHE, Maire.

Date de la convocation : 12/09/2023 Présents : Nicolas BARTHE, Laurent LOPEZ, Aurélie PASTOR-
BARNEOUD, Eric GARAVINI, Christine MALET, Thierry SEGARRA,

Nombre de conseillers : Stéphanie GOMEZ, Eric BOSQUE, Pascale MICHEL, Serge CIVIL,
Patrice PASTOU, Sandra FERRER, Audrey CALVET, Vanessa BLAY,
En exercice : 27 Sandrine RABASSE, Rudy KLEIN, Martial MIR, Franck DE LA
LLAVE, Bernard PAGES, Michel' PLAZA, Isabelle OSTERSTOCK,
Présents : 23 Patrick LANNES, Florian GUZDEK
Absents excusés ayant donné procuration : Béatrice BAILLEUL
Votants : 26 absente excusée procuration a Christine MALET, Khalid NESSAR

absent excusé procuration & Sandrine RABASSE, Fabien BATLLE]
absent excusé procuration Rudy KLEIN

Absents : Jean-Charles FESQUET

Secrétaire de séance : Bernard PAGES

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISNE
Demande d’avis du Conseil municipal avant approbation par le Conseil
communautaire

Eric GARAVINI expose a I'Assemblée,

Vu la délibération du Conseil municipal de Toulouges en date du 18 décembre 2007 qui approuve le
Plan Local d’'Urbanisme (PLU),

Vlu la délibération du Conseil municipal de Toulouges en date du 24 septembre 2008 qui approuve la
Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU),

Vu la délibération du Conseil municipal de Toulouges en date du 25 octobre 2011 qui approuve la
Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU),

Vu la délibération du Conseil municipal de Toulouges en date du 4 juin 2013 qui approuve la Révision
simplifiée du Plan Local d'Urbanisme (PLU),

Vu la délibération du Conseil municipal de Toulouges en date du 05 février 2014 qui approuve la
Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU),

Vu l'arrété du Président de Perpignan Méditerranée Métropole Communauté Urbaine en date du 03
novembre 2021 qui prescrit la procédure de Modification simplifiée n®2 du PLU de Toulouges.

Présentation de la mise a disposition et de l'avis de la commune sur I'approbation de la
Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Toulouges :

Afin de prendre en compte ['évolution du territoire toulougien, il est nécessaire de procéder a une
Modification simplifiée du PLU en vigueur. Cette modification permet de préciser la politique
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urbanistique sur le territoire de la commune et d'apporter des évolutions réglementaires au PLU.

Ainsi un arréte du Président de la Communauté Urbaine Perpignan Méditerranée Métropole a été pris
en date du 03 novembre 2021, afin de lancer une deuxiéme Modification simplifiee du Plan Local
d'Urbanisme.

Le projet de Modification simplifiée n°2 du PLU de Toulouges a pour objet de rectifier par la présente
modification certaines erreurs matérielles afin de contribuer a une meilleure cohérence urbaine et
répondre a ses évolutions territoriales,

La modification simplifiée portera donc sur deux objets

Le premier objet consiste & préciser un point du réglement de la zone N, notamment sur les
distinctions faites a l'intérieur du secteur Nh, situé sur le site de Clairfont. Le but étant de préciser les
constructions et aménagements réalisables en lien avec la vocation touristique du secteur.

En effet, aujourd’hui le réglement écrit du PLU en vigueur autorise «[...] les équipements collectifs
d'intérét général, les batiments publics, ainsi que les logements et unités touristiques (office de
tourisme, gites...) ». Ces types d’occupations et d'utilisation des sols sont aujourd’hui trop vagues et
ne permettent pas d'apporter un cadre aux aménagements possibles sur le site de Clairfont pouvant
entrainer certaines dérives. - : ‘

L'objectif de la Modification Simplifiée n°2 doit donc permettre d'encadrer davantage les constructions
et aménagements realisables sur ce secteur en lien avec sa vocation touristique et de loisir, en
réglementant les possibilités en matigre de réalisation de structures démontables pour la restauration,
les activités de loisirs, sportives et de détente.

Le deuxiéme objet concerne la possibilité d'identifier, en dehors des secteurs mentionnés a I'article
L161-13 du Code de I'Urbanisme, les mas qui peuvent faire I'objet d’'un changement de destination,
deés lors que ce changement de destination ne compromet pas lactivité agricole, ou la qualité
paysagére du site.

Lors de I'élaboration du PLU, la commune de Toulouges n‘avait pas identifi¢ de batiments pouvant
faire l'objet de changement de destination en zone Agricole et Naturelle.

Aujourd'hui, la commune souhaiterait autoriser six batiments & changer de destination dans le cadre
de cette procédure de Modification simplifiée n°2. Ces constructions sont situées = s

Lieu-dit Mas Falip, Il s'agit d’'une construction existante datant de 1950, et a ce jour inoccupée.

Lieu-dit Mas Fraiche, il s’agit d'un ancien mas viticole datant du XIXéme Siécle, transformé en partie
en logements.

Lieu-dit Mas Jambes, il s’agit d'un mas agricole en activité comportant des batiments a4 usage
agricole et une construction d’habitation.

Lieu-dit Mas de Ballaro, correspond & un ensemble bati constitué de plusieurs batiments dont le
corps principal se compose de logements et d'espaces inoccupés et de plusieurs batiments
limitrophes au corps principal aujourd’hui inoccupés destinés & un usage agricole.

Lieu-dit Mas Colomb, il s’agit d'un mas agricole datant XXéme Siécle composé d'un hangar et d’une
construction d’habitation accolée.

Lieu-dit Mas Riéres, il s'agit d’un ancien mas viticole datant du XIXéme Siécle, aujourd'hui
entierement restauré destiné en partie a de l'activité agricole et & de I'activité de commerce et activité
de service.
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Le réglement n'autorise pas aujourd’hui des projets de diversification de l'activité agricole. Cette
Modification simplifiée n°2 doit donc permettre de préciser I'application de I'article R151-35 du Code
de I'Urbanisme en identifiant dans le réglement graphique et dans le réglement é&crit, au travers
notamment d’un Inventaire des batiments susceptibles de changer de destination en zone agricole et
naturelle (IBAN), ces 6 batiments comme pouvant changer de destination. Ces batiments pourront
prendre la destination d’habitation et de commerces et activités de services sous certaines conditions
cumulatives afin que ce changement de destination n’entrave pas I'activité agricole et/ou la qualite
paysagére du site.

Pour aboutir & ces objectifs le réglement écrit et graphique doivent étre modifiés.

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification sont des modifications
mineures relevant du champ d'application de la maodification simplifiée du PLU conformément aux
articles LI 563-36, LI 53-41 et LI 563-45 du Code de ['urbanisme.

Cette procédure a été menée conformément au Code de |'Urbanisme, notamment les articles LI 5345
aL153-48.

Les modalités de la mise a disposition au public :

Le Conseil communautaire Perpignan Méditerranée Métropole Communauté Urbaine a fixe les
modalités de la mise & disposition au public du projet de Modification simplifiee n°2 du PLU de
Toulouges.

Par délibération en date du 22 novembre 2021, le conseil de communauté a précisé les modalités de
la mise a disposition du dossier comme suit :

o Mise a disposition du public du dossier de Modification simplifiée n°2 du PLU a la Mairie de
Toulouges (Boulevard de Clairfont - 66350 Toulouges) et au siége de Perpignan Méditerranée
Métropole Communauté Urbaine, aux jours et aux heures habituels d'ouverture, pendant une
durée d'au moins un mois,

¢ Mise a disposition d'un registre en mairie de Toulouges et au siége de Perpignan
Méditerranée Métropole Communauté Urbaine aux jours et aux heures habituels d'ouverture,
permettant au public de formuler ses observations, pendant une durée d'au moins un mois,

e Mise a disposition d'un registre dématérialisé et du dossier de modification & l'adresse

- -suivante ‘www.concertation.perpignanmediterraneemetropole.fr -avec -la - possibilité pour-le
public de déposer des observations en ligne ou de les adresser par courrier & Monsieur le
Président de Perpignan Méditerranée Métropole Communauté Urbaine a I'adresse postale
11 Boulevard Saint-Assiscle - BP 20641 66006 Perpignan Cedex,

o Affichage sur le panneau d'information de la Mairie de Toulouges et au siége de Perpignan
Méditerranée Métropole Communauté Urbaine de cette mise a disposition ;

Cette mise a disposition du dossier s'est déroulée du lundi 3 juillet 2023 au vendredi 4 aolt 2023 aux
jours et aux heures habituelles d’ouverture de la mairie et de I'hétel de la communauté urbaine : La
délibération correspondante est affichée pendant un mois en Mairie et & I'Hotel de la communauté
urbaine, au lieu habituel d'affichage.

Ce dossier comprenait un additif au rapport de présentation relatif & la modification simplifiée, un
extrait du réglement graphique et écrit modifié, 'avis des Personnes Publiques Associees le cas
échéant, la décision de dispense d'évaluation environnementale, et un registre pour le recueil des
observations du public.

Le dossier comprenait un additif : courrier avis émanant de la préfecture daté du 04 juillet 2023.

L'information du public quant & la mise a disposition du dossier a été assurée par voie de presse dans
« 'Indépendant » du 24 juin 2023, par affichage a Perpignan Méditerranée Métropole Communautée
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Urbaine et a la mairie de Toulouges ainsi que tous les moyens dématérialisés sur la commune
(panneaux lumineux et site internet).

Aucune observation n'a été regue par courrier adressé a M le Président de Perpignan Méditerranee
Métropole Communauté Urbaine a l'adresse postale : 11 Boulevard Saint-Assiscle - BP 20641 66006
Perpignan Cedex.

Une observation a été portée au registre de la Mairie de Toulouges — service urbanisme — 1 avenue
Jules Ferry — 66350 Toulouges

La mise en oceuvre des modalités de la mise & disposition s'est faite de fagon satisfaisante. Dans ces
conditions le bilan de la mise & disposition au public du projet de modification simplifiée apparait
positif.

Le projet de Modification simplifiée n°2 du PLU de Toulouges a été notifié aux Personnes
Publiques Associées.

Les avis regus sont les suivants :

o Avis favorable du Conseil Départemental en date du 24 mai 2023
o Avis avec réserve du Préfet des Pyrénées-Orientales en date du 04 juillet 2023

Les autres Personnes Publiques Associées n'ont pas formulé d'observations.

Pour répondre a la réserve du préfet dans son avis du 04 juillet 2023, la commune de Toulouges ne
souhaite pas modifier le projet tel qu'il a été présenté au public et maintien le projet de Modification
simplifié présenté, en conservant intégrante la liste des six Mas remarquables afin d'assurer une
équité de développement.

Conformément a [larticle L.5211-57 du code général des collectivités territoriales, Perpignan
Méditerranée Métropole Communauté Urbaine a sollicité I'avis de la commune de Toulouges sur le
projet de Modification simplifiée n°2 du PLU prét & étre approuvé.

Oui l'exposé de son rapporteur et aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a l'unanimité des
membres présents et représentés,

SE PRONONCE favorablement sur le bilan de la mise a disposition du dossier au public ;

DONNE un avis favorable sur I'approbation du projet de Modification simplifiée n°2 du PLU de la
commune de Toulouges ;

AUTORISE le Maire a signer toutes les piéces afférentes a ce dossier ;

DIT que la présente délibération sera transmise a Monsieur le Préfet, publiée et affichée
conformément aux réglements en vigueur.

._Fait a Toulouges, le 19 septembre 2023

[Fait et délibéré les jour, mois en an que dessus,
Pour exlrait cerlifié conforme

'Délibéralion rendue exéculoire par publication ou
nolification 5

a compter du /J/Qc{/t‘d)d,l —

iR ——

-

Le Maire,

CERTIFIE sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte conséculivement a sa transmission en préfecture.

INFORME que la présente délibéralion peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administralif dans un délai
de deux mois & compter de la présente nolification.

INFORME de la possibilité de saisir Monsieur le Président dans un délai également de deux mois d'un recours administralif préalable
susceplible de prolonger le délai de recours contentieux susmentionné.

INFORME que le Tribunal Administratif peut élre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet
http:/iwww.telerecours.fr
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